datenblatt

Dr. Thomas Hufnagl

by Baumeister KEG

art of living

5x mehr reihenhaus als wohnung

Dr.-Franz-Rehrl-Platz 2

5020 Salzburg

tel. 0662 640083

fax. 0662 642912 24

mail drthomas.hufnagl@rechtsanwaelte.co.at

Standiges Mitglied der freiwilligen Treuhandrevision
der Salzburger Rechtsanwaltskammer!

Wolfgang Baumeister
Kornsteinplatz 10

5400 Hallein

tel. 0699 15402007

fax. 01 25 33 03 37 840
mail w.baumeister@sbg.at

A. Pilz Immobilien- und Bautrager GesmbH & Co KG

Griestorgasse 5

5400 Hallein

tel. 06245 90 80 70

fax. 06245 90 80 70 60
mail office@art-of-living.at

Grunderwerbssteuer (Finanzamt) 35 %
Grundbucheintragungsgebuhr (Grundbuchsgericht) 1,0 %
Vertragserrichtung, -durchflhrung und Treuhandschaft (Anwalt) (1,75 % + 20 % USt) 21 %
6,6 %

Baubeginn (14 Tage danach) 30,0 %
Nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches 28,0 %
Nach Fertigstellung der Rohinstallationen 17,5 %
Nach Fertigstellung der Fenster und der Verglasung 11,9 %
Bei Ubergabe der Wohnung bzw. nach Fertigstellung der AuBenanlagen 21 %
100,0 %

Der Restkaufpreis ist jedenfalls bei Wohnungstibergabe auf das Treuhandkonto zur Einzahlung
fallig. Die Freigabe durch den Treuh&nder erfolgt erst nach Fertigstellung der AuBenanlagen.

1. durch Mittel der Salzburger Wohnbauférderung
(5 Zuschlagspunkte), Detailberechnung beim Bautrdger bzw. durch das neutrale SIR,

(Salzburger Institut fir Raumordnung und Wohnen); tel. 0662 62 34 55 Herr Reinhard Uray.

2. Zusatz-, Zwischen- und Eigenmittelersatzdarlehen mittels ausverhandelter
Sonderkonditionen durch das finanzierende Bankinstitut, die Raiffeisenbank Hallein.
Ansprechpartner: Herr Mag. Christioph Maislinger tel. 06245 80465

3. Zinssichere Bauspardarlehen mit Sonderkoniditonen (keine Zuteilungs- bzw.
Zwischenfinanzierungszeiten bei diesem Bauvorhaben fur art-of-living-Kunden,
Ersparnis der 0,8 %igen Kreditsteuer, ,,Zinsbremse” nach oben bei maximal 6 %)

durch Wiistenrot - Filiale Hallein. Ansprechpartner Herr Helmut Golda, tel. 05 70 70 200
oder 0664 50 229 93

4.  Allgemeine Finanzierungs- und Versicherungsberatung durch Clemens Bammer,
Allianz Agentur Hallein, tel. 0699 18797968

Alle vorgenannten Betreuer sind mit dem Bauvorhaben vertraut und somit in der Lage innerhalb

von wenigen Werktagen verbindliche Angebote zu erstellen. Die Seriositét unserer Partner
selbstverstéandlich.

ist



bau- und ausstattungsbeschreibung
art-of-living.in/hallein — hiihnerauweg 26, 26a, b, c, d, 5400 hallein

Abwaésser: Kanalnetz des RHV Tennengau Nord

Regenwasser: Versickerung auf Eigengrund

Strom: Leitungsnetz der Salzburg AG

Kabelfernsehen: Kabelnetz der Salzburg AG

Wasser: Gemeindewasserleitung Oberalm

Uber die GemeindestraBe Hiihnerauweg

Rollierung 10 cm, Stahlbeton 30 cm, Schittung (Kies) 4 cm, EPS W20 Warmedammung 10 cm, PAE Folie 2 mm, Estrich 7 cm, Bodenbelag 1 -2 cm
AuBenwand: 1,5 cm Innenputz KZM, 25 cm gebrannter Hochloch-Ziegel, 10 cm Mineral-Dammplatte (Steinwolle), 0,3 cm Dlnnputz (weiB),
Zwischenwand: 10 cm gebrannte Ziegel.

Haustrennwénde (2 schalig) 1,5 cm Gipsputz, 17 cm Schallschutzstein + 3 cm Schallddmmung + 17 cm Schallschutzstein + 1,5 cm Gipsputz.
18 — 20 cm Stahlbetondecke It. Statik

Mineralanstrich aus regionaler Produktion.

3schaliger Formsteinkamin mit Putztir in der Wohnung. Kaminofen ,,Wasa“ (Firma Haas & Sohn) mit Glasplatte und Rauchrohranschluss.

Stahlbetontreppenldufe und —podestplatten nach statischer Erfordernis. Beldge EG — OG Holzauftritte (nur Trittstufen).
Handl&ufe It. gesetzlicher Erfordernis.

von auBen nach innen: beschichtetes Stahlblech, Bauder Unterspann- und Unterdeckbahn, 2,4 cm Schalung, Mineralwollddmmung 22 cm
(zwischen den Sparren) + 10 cm unterhalb (Querddmmung), Dampfbremse, Streulattung 2,4 cm, Gipskartonplatten 1,5 cm

EG: 1,5 cm Bodenbelag, 7 cm Estrichbeton, PAE-Folie, 10 cm Warmedammung, 4 cm Beschittung
OG: 1,5 cm Bodenbelag, 7 cm Estrichbeton, PAE-Folie, 3 cm Trittschallddmmung, 9 cm Splittschiittung

In Windfang, Wirtschaftsraum, Abstellraum, Bad und WC Feinsteinzeug Padana Schiefer (Format 29 x 59 cm) als Bodenbelag.
In den Sanitdrrdumen an den exponierten Stellen Wandschilde aus dem gleichen Material.

In allen Wohnrdumen und Zimmern: BOEN Profiparkett, Schiffsboden 4 mm Nutzschicht (Merbau, Eiche oder kanadischer Ahorn
bzw. preisgleich zu € 70/m? brutto)



Bad: Waschtisch und Toilette aus weiBem Kristallporzellan (Laufen). Badewanne und WC-Sitz aus Kunststoff. Badezimmer-Armaturen als
Einloch-Marken-Mischbatterien fur Kalt- und Warmwasser bei Waschtisch (Hansa). Einhandmischer mit Brausegarnitur bei Badewanne.

WC: Toilette aus weiem Kristallporzellan (Laufen), WC-Sitz aus Kunststoff. Handwaschbecken (Laufen) mit Kaltwasseranschluss.

Sonstiges: Wasseranschluss im Freien mit frostsicherem, selbstentleerendem Hahn gartenseitig. Waschmaschinenanschluss im Wirtschaftsraum.
Regenrinnenklappe im Gartenbereich (wo Regenrinne vorhanden) zur Regenwassernutzung fir den Garten.

Zentrale Wasser-Wasser-Warmepumpenanlage im Heizhaus mit Zirkulationsleitung fur Warmwasser und Einzelheizkreis fir jedes Haus
(verbrauchsgenaue Abrechnung durch digitale Warmemengenzahler!). FuBbodenheizung in allen Wohn- und Sanitarraumen.

Hauseingang: Klingelanlage mit Gegensprechanlage je Haus, 1 AuBenleuchte.
3 AuBenleuchten mit Bewegungsmeldern im Allgemeinbereich auf Gemeinschaftsstrom (Heizhaus)

Vorraum: 1 Schuko, 1 Deckenauslass (DA), 1 Klingel, 2 x AS

WC: 1 DA oder 1 WA, 1 Ausschalter (AS)

Wirtschaftsraum: 1 DA, 1 AS, 3 Schuko

Kiche: 2 Schuko, 1 DA, 1 E-Herd Dose, 1 Geschirrspllersteckdose, 1 Dunstabzug-Steckdose (Abluft nach auBen mittels OG-Flachkanal),

1 KUhlschranksteckdose, 1 AS
Abstellraum: 1 Schuko, 1 WA, 1 AS
Wohnzimmer: 4 Schuko, 2 DA, 2 Doppel-AS, 1 AS f. Terrasse, Fernsehsteckdose komplett, 1 Telefonanschluss (wahlweise im Vorraum)
Terrasse: 1WA
Stiegenhaus: 1 WA, 2 WS.
Schlafzimmer: 4 Schuko, 1 LA, 1 AS, 1 Kabel-TV-Anschluss (Internet)
Kinderzimmer: 3 Schuko, 1 LA, 1 AS, 1 Kabel-TV-Anschluss (Internet)
Bad: 3 Schuko, 1 LA, 1 AS

Legende: WA = Wandauslass, DA = Deckenauslass, LA = Lichtauslass, AS = Ausschalter, WS = Wechselschalter, Schuko = Steckdose
Larchenholzrahmen natur gedlt, mit Isolierverglasung, U-Wert Glas = 1,1

innen:  Werzalith, weil3.
auBen: beschichtetes Stahlblech

Naturholzterrassen in Larche (EG + OG).
WeiB furnierte Rohrenspantirblatter stumpf einschlagend. Tirdriicker und -beschldge vernickelt oder verchromt.

Tragende Konstruktion aus Stahl oder Holz auf Betonfundamenten. Eindeckung mit Alpindachbahn. Gartenhduser, wo vorgesehen,
als Holzkonstruktion auf Holzterrassen. Eindeckung mit Alpindachbahn.

Zufahrten und Allgemeinflachen asphaltiert. Zugang wahlweise betoniert oder mit Betonsteinen. Entwésserung des Vorplatzes auf Eigengrund
mittels Hofablaufen. Privatgarten humusiert und besdmt. Wasseranschluss im Freien je Haus.

Die Hauser wurden so geplant, dass eine Uber das normale MaB hinausgehende Wohnbauférderung in Hohe von € 75/m? beansprucht werden kann.
Daruber hinaus kdnnen Jungfamilien um € 50/m? und kinderreiche Familien (ab 3 Kinder) um € 150/m? an zusétzlichen Férderungsmitteln beantragen
(Variante pure!). Finanzierungs- und Forderungsdetails beim Bautrager!

Das Kleingedruckte im Anhang stellt eine Vertragsgrundlage dar!
Die Fahrradgarage beim Haus Johanna ist optional zum Haus Johanna erhéltlich und stellt keine Allgemeinflache dar!



©

©

Diese Bau- und Ausstattungsausschreibung stellt in der jeweils aktuellen und unterfertigten Form einen Teil des Kaufvertrages dar. Bei Abweichungen zum Kaufvertrag gelten die Bestimmungen des
Kaufvertrags. Bei einer Abweichung zwischen den Ansichts- und Grundrissplanen gelten die Grundrissplane. Festlegungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung haben Vorrang gegenuber diesen Planen.
In den bewilligten Bauplanen eingezeichnete Ausstattungsgegenstande (z. B. Turen, Sanitargegenstéande, Wande etc.) sind baubewilligte und modgliche Ausstattungsmerkmale, die nicht immer im Preis
enthalten sind, aber von den Kaufern gegen Aufpreis beauftragt werden kénnen.

Alle angegebenen MaBe sind RohbaumaBe, die sich bei Ausflihrung geringfligig &ndern kénnen. MaBtoleranzen bis zu 3 % der in den Einreichplénen angegebenen RohbaumaBe gelten als vereinbart.
Auch bei Plankopien kann es zu geringflgigen Verzerrungen kommen. Die MaBe flr Einrichtungsgegenstédnde und Kichen sind nur direkt von den NaturmaBen nach erfolgten Verputzarbeiten abzunehmen.

Nicht insgesamt qualitéts- oder wertmindernde Abweichungen von der Baubeschreibung zur Verbesserung des wirtschaftlichen oder technische Bauablaufes, aufgrund von Behérdenauflagen oder
Lieferprogramméanderungen bleiben vorbehalten. Bei Alternativausfihrungen entscheidet die zustandige Bauleitung jedoch werden die Kaufer diesbezuglich informiert.

Sonderwinsche nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Bautragers, mit am Bau beteiligten Professionisten auf Kosten und durch Auftrag des Kéaufers, ausschlieBlich im behdrdlich genehmigten

und technisch moglichen AusmaB (speziell auch bezlglich Statik, Schall- u. Warmeschutz). Diesbeziglich trifft die Verkauferin keine Hinweispflicht, sondern obliegt es den Kaufern, die erforderlichen
Erkundigungen einzuholen bzw. Berechnungen anzustellen. Im Zusammenhang mit Sonderwiinschen und -ausstattung wird von der Verkauferin keine Gewahrleistung tbernommen, sondern ist der
ausflhrende Professionist ausschlieBlicher Vertrags- und Gewahrleistungspartner des Kaufers. Bei Verzicht auf Teile der Normalausstattung kann nur bei fristgerechter Bekanntgabe und nach schriftlicher
Entscheidung des Bautragers Ersatz geleistet werden. Eigenleistungen kénnen erst nach kompletter Ubergabe der Wohnung erbracht werden; sollten sie aus welchen Griinden auch immer vorher erbracht
werden, trifft die Verkauferin keinerlei Haftung fiir Beschadigung, Verschmutzung etc. Es empfiehlt sich, vor Vergabe von Sonderwiinschen schriftliche Angebote von den jeweiligen Professionisten einzuholen!

Es wird festgehalten, dass jedes neu errichtete Haus sowohl Zeit zum Austrocknen als auch zum Setzen bendtigt. Diese Prozesse kénnen durch falsches Liuften, Heizen oder auch durch Tapezieren bzw.
direktes bzw. knappes Anstellen der Mébel an die Zimmerwand behindert werden. Jedes Haus braucht Zeit zum Austrocknen; dies kann sich unter Umstanden auch Uber Monate bzw. Jahre erstrecken.

Aus diesem Grund stellen Restfeuchte und durch die Austrocknung bedingte Schwindrisse keine Bauméangel, sondern ein Qualitdtsmerkmal eines Neubaus dar. Weiters bedurfen Holz-Fassade und -Balkone
bzw. -Terrassen intensiver Pflege durch die Hausbewohner. Die Verwitterung der AuBen-Holzteile auch wahrend der Gewahrleistungsfrist stellt deshalb auch keinen Mangel dar, insbesondere auch,

weil es sich um einen Naturbaustoff handelt. Risse im Anschlussbereich zwischen Rigips, Holz und Mauerwerk stellen — bedingt durch die verschiedene Beschaffenheit der Materialien und das dadurch bedingte
unterschiedliche Dehnverhalten — auch keinen Mangel sondern eine Materialqualitét dar.

Die Gartenflachen durfen bis zum Festwachsen des Rasens nicht betreten werden um Verdichtungen und dadurch eine Beeintrachtigung der Versickerung zu vermeiden. Im Falle der Bepflanzung und des
Betretens der geplanten Rasenflachen durch die Kaufer und/oder deren Besucher erfolgt ein Haftungs- und Gewaéhrleistungsausschluss bezUlglich des Gartens seitens des Bautrégers.

Die Trennwéande zwischen den Wohnungen sind Schallschutzwande. Aus diesem Grund ist es nicht zulassig, Einbauten, Befestigungen oder Installationen, welcher Art auch immer, an diesen Wanden
anzubringen bzw. durchzuftihren. Bezlglich Schallschutz nimmt der K&ufer zur Kenntnis, dass es sich um Wohnungen und nicht um Reihenh&user handelt und somit der Schallschutz von 55 dB zur
Anwendung gelangt.

Bei den in den Planen angedeuteten Einrichtungsgegenstanden handelt es sich lediglich um Mo&blierungsvorschlage.

Trotz bestmdglicher Koordination der einzelnen Gewerke kann es zu unvorhergesehenen Ereignissen kommen. Die sofortige Mitteilung des Kaufers hilft, auf solche Geschehnisse raschest moglich zu reagieren
und so einen reibungslosen Ablauf zu sichern.

Die angegebenen Betriebskosten in Hoéhe von ca. Euro 2,20/m2 Wohnflache stellen einen Durchschnittswert dar, der auf Schatzungen beruht. Dieser Wert kann je nach Gartenanteil, TerrassengréBe,
Wasser- und Heizungsverbrauch variieren.

Dem Kaufer stehen auf Kosten der Verkauferin zwei Stunden zur Besprechung von Umplanungen mit dem Bautrechniker zur Verfligung. Dartber hinausgehende Aufwendungen werden von diesem
nach Stundenaufwand (im Rahmen der GOA) abgerechnet.

Die Vertragspartner sind in Kenntnis, dass der Vertragsverfasser, Dr. Thomas Hufnagl, Mitglied der freiwilligen Treuhand-Revision der Salzburger Rechtsanwaltskammer ist und die Treuhandschaft
gemal Wohnbauférderungsgesetz bzw. Bautragervertragsgesetz Ubernimmt. Die weitere Besicherung erfolgt gemaB Bautrdgervertragsgesetz mittels Bautreuhandkonto.

Die Verkéuferin versichert das gesamte Projekt bis zur Ubergabe im Rahmen einer Bautragerbiindelversicherung (Sachschaden am Bauvorhaben und an benachbarten Objekten sowie
Personen-, Sach-, und Vermégensschéden an Dritten) auf eigene Kosten. Weiters wird das Gebdude im Rahmen einer Bundelversicherung mit Rohbaueinschluss gegen die Ublichen
Elementarrisiken (Feuer, Wasser, Sturm) gedeckt. Die Polizzen und deren Deckungsumfang liegen auf Anfrage zur Einsicht auf.



